Проектная декларация. Тарасовка. Коттеджный поселок                                                                         Стр.1
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Опубликовано 03 ноября 2006г.
ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
1. О фирменном наименовании,  месте нахождения, а также о режиме работы застройщика

Полное наименование:

 Общество с ограниченной ответственностью «ИнвестСтройКапитал»

Фирменное наименование:

 ООО «ИСК»
Место нахождения юридического лица:

141200, РОССИЯ, Московской области, Пушкинский район, город Пушкино, улица Вокзальная, дом 2.

Режим работы застройщика:
Понедельник-пятница, с 10 до 19
Телефон:

484-17-65
2. О государственной регистрации застройщика
ООО «ИнвестСтройКапитал» зарегистрировано в качестве юридического лица 9 сентября 2003г. за № 77 002024988, ОГРН 1037743004870, ИНН/КПП 7743074936/503801001
(Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №46 по г. Москве 15 сентября 2005г.
3. Об учредителях застройщика

3.1 Участниками Общества являются:
Бердычевский Олег Александрович (паспорт 45 02 217832 выдан ОВД «Войковский» г.Москвы, 06.04.2002г., код подразделения 772-100, зарегистрирован: 125212, г.Москва, ул.Выборгская, д.4, корп.1, кв.6).

Кудряшов Виктор Николаевич (паспорт 45 04 226555 выдан ОВД «Люблино» г.Москвы, 24.10.2002г., код подразделения 772-103, зарегистрирован: 109380, г.Москва, ул.Головачёва, д.7, корп.2, кв.65).

Учредительный договор составлен и подписан 08 сентября 2005 года.
3.2. Руководитель 
Генеральный директор -  Бердычевский Евгений Олегович
4. О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
В других проектах застройщик не участвовал
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5. О виде лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок её действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости

 Организация  ООО «ИнвестСтройКапитал» является инвестором строительства, функции заказчика возложены на организацию «Строительная корпорация «Стройдеталь», которая ведёт проектирование и строительство объекта.
Обществу с ограниченной ответственностью «Строительная корпорация «Стройдеталь» выдана лицензия на осуществление проектирования зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.
Регистрационный номер лицензии:
 ГС-1-99-02-26-0-7703355592-003390-1 от 11 декабря 2002г.

Срок действия лицензии:
 по 11 декабря 2007г.

Область действия лицензии:
 территория Российской Федерации

6. О величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года,  размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
По данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату (30.09.2006 г.) к моменту опубликования проектной декларации: 

Величина собственных средств: 12 670 руб.

Финансовый результат текущего года: 9 620 руб.

Размер дебиторской задолженности на 30.09.2006 г.: 5500 руб.

Размер кредиторской задолженности на 30.09.2006г..: 11200 руб.
7. Отчётность о финансово-хозяйственной деятельности застройщика по установленным формам
Документы доступны  для ознакомления в офисе общества с ограниченной ответственностью «ИнвестСтройКапитал» по адресу: 141200, РОССИЯ, Московская область, Пушкинский район, город Пушкино, улица Вокзальная, дом 2.

8. Утверждённые годовые отчёты, бухгалтерские балансы, счета (распределение) прибыли и убытков за три последних года осуществления застройщиком предпринимательской деятельности при осуществлении застройщиком такой деятельности менее трёх лет
Документы доступны  для ознакомления в офисе общества с ограниченной ответственностью «ИнвестСтройКапитал» по адресу: 141200, РОССИЯ, Московская область, Пушкинский район, город Пушкино, улица Вокзальная, дом 2.

9. Аудиторское заключение за последний год осуществления застройщиком предпринимательской деятельности

Документы доступны  для ознакомления в офисе общества с ограниченной ответственностью «ИнвестСтройКапитал» по адресу: 141200, РОССИЯ, Московская область, Пушкинский район, город Пушкино, улица Вокзальная, дом 2.
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Информация о проекте строительства

1. О цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом
          Жилищное строительство коттеджного посёлка, расположенного в районе села Тарасовка, Пушкинского района, Московской области. Улучшение жилищных условий жителей Пушкинского района и получение районом новой инфраструктуры в виде нового качественного жилья.
Участок граничит:

· c севера и запада - жилая застройка поселка Тарасовка;

· с юга – жилая застройка поселка Челюскинский;

· с востока  - частное рыбное хозяйство и территория фирмы «Домострой» -

предприятие по хранению и торговле  бытовой техникой.

Территория земельного участка свободна от застройки. В основном рельеф участка спокойный, ровный, с небольшим уклоном к северу, перепад отметок около 4,0м.

Территорию участка пересекают: с востока на запад – линия ЛЭП-500кВ и водосбросный канал от водовода. Имеются зеленые насаждения в центральной части участка, сформировавшиеся вдоль водосброса от  водовода. В соответствии с материалами топографической съемки, выполненной ООО «Третья планета Мытищи», с юга на север  участок пересекает ЛЭП (от п. Челюскинский до водосброса подземная, от водосброса до ТП п. Тарасовка надземная). В  северо-западной и юго-восточной части к участку  прилегает территория газораспределительных  пунктов.

Этапы и сроки реализации:
          Cтроительство 1 очереди предусматривается в два этапа:                                
1- й этап - малоэтажная застройка по индивидуальным проектам (от ул. Вокзальный тупик с. Тарасовка до ЛЭП);

2-й этап – сблокированные малоэтажные жилые дома (таунхаусы) от ЛЭП до ул. Зеленая п. Челюскинский.

             В качестве планировочной организации застройки принята линейная схема с организацией главного въезда на территорию со стороны п. Тарасовка. Площадка строительства  по планировочной структуре разделена на следующие функциональные зоны:

   -  жилая;

   -  рекреационная; 

- спортивно – оздоровительная;

- инженерно-транспортная.

Жилая зона подразделяется на 5  типов жилых домов. Общая площадь одного дома варьируется  от 210 до 315 кв. м  размеры участков от 6 до 15 соток. 
Жилой дом тип 1: Общая площадь:210-240 м2, фундамент:сборный ж/б, наружные стены: газобетон, перекрытия:монолитный ж/б, кровля:мансардная, покрытие: металлочерепича , наружная отделка:штукатурка, цоколь:плитка

Жилой дом тип 2: Общая площадь:224 м2, фундамент:сборный ж/б, наружные стены: газобетон, перекрытия:монолитный ж/б, кровля:мансардная, покрытие: металлочерепица, наружная отделка:штукатурка, цоколь:плитка
Жилой дом тип 3: Общая площадь:270,5 м2, фундамент:сборный ж/б, наружные стены: газобетон, перекрытия:монолитный ж/б, кровля:мансардная, покрытие: катепал, наружная отделка:
штукатурка, цоколь:плитка
Жилой дом тип 4: Общая площадь:281 м2, фундамент:сборный ж/б, наружные стены: газобетон, перекрытия:монолитный ж/б, кровля:мансардная, покрытие: катепал, наружная отделка:
штукатурка, цоколь:плитка
Жилой дом тип 5: Общая площадь:314,9 м2, фундамент:сборный ж/б, наружные стены: газобетон, перекрытия:монолитный ж/б, кровля:мансардная, покрытие: катепал, наружная отделка:
штукатурка, цоколь:плитка
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Участки  по  15 соток располагаются вдоль водосброса. Предполагаемое размещение домов позволит максимально сохранить зеленые насаждения.

 Результаты государственной экспертизы проектной документации:

Заключение государственной экспертизы проектной документации положительное. Проектные решения рабочего проекта соответствуют нормативным требованиям.

Проект строительства в районе с.Тарасовка Пушкинского района разработан на основании
 Постановления Главы Пушкинского района от 23.12.2004г. №3560.
Архитектурно-планировочное задание утверждено Главархитектурой Московской области 10.02.2005г. Заключение архитектурно-градостроительной экспертизы выдано от 24.08.2006г № 49 (регистрационный номер-AGE 0286-06; протокол-08.08.2006 № 29)

2. О разрешении на строительство:

Выдано: ООО «ИнвестСтройКапитал» на основании постановления Главы Пушкинского района от 23.12.2004г. №3560 «О согласовании размещения индивидуального жилищного строительства ООО «ИнвестСтройКапитал» в районе с.Тарасовка Пушкинского района»

Разрешение на строительство №21 от 01.11.2006г.

Срок действия разрешения по 02.11.2009г.

3. О правах застройщика на земельный участок

Документы-основания: 

Договор аренды находящегося в государственной собственности земельного участка №26016-Z от 07.10.2003г., заключили Министерство имущественных отношений Московской области и Государственное унитарное предприятие по научно-производственному обеспечению в питомниководстве и племенному животноводству «Племсадпитомник», зарегистрирован МОРП 10.10.2003г. за №50-01/00-23/2003-98.1
Договор №Z-10/03-001 передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка № 26016-Z от 07.10.2003 от 10/102003u/., заключили Государственное унитарное предприятие по научно-производственному обеспечению в питомниководстве и племенному животноводству «Племсадпитомник» и общество с ограниченной ответственностью «АВИЛОН ПЛЮС» зарегистрирован МОРП 21.10.2003г. за №50-01/00-10/2003-242.1.
Договор №Р/04-2 передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка № 26016-Z от 07.10.2003 от 23.04.2004г., заключили Общество с ограниченной ответственностью «АВИЛОН ПЛЮС» и Общество с ограниченной ответственностью «ИнвестСтройКапитал», зарегистрирован МОРП 17.06.2004г. за №50-01/00-17/2004-13
Объект права:

 Земельный участок для индивидуального жилищного строительства, категория земель: земли поселений, общая площадь 186355кв.м, кадастровый №50:13:08 03 19:0001

Адрес объекта: Московская область, Пушкинский район, с. Тарасовка, ул.Славянская
4. О местоположении строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство.
Жилищное строительство коттеджного посёлка, расположенного в районе села Тарасовка, Пушкинского района, Московской области.

Участок граничит:

· c севера и запада - жилая застройка поселка Тарасовка;

· с юга – жилая застройка поселка Челюскинский;

· с востока  - частное рыбное хозяйство и территория фирмы «Домострой» -

предприятие по хранению и торговле  бытовой техникой.

Территория земельного участка свободна от застройки. В основном рельеф участка спокойный, ровный, 
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с небольшим уклоном к северу, перепад отметок около 4,0м.
Территорию участка пересекают: с востока на запад – линия ЛЭП-500кВ и водосбросный канал от водовода. Имеются зеленые насаждения в центральной части участка, сформировавшиеся вдоль водосброса от  водовода. В соответствии с материалами топографической съемки, выполненной ООО «Третья планета Мытищи», с юга на север  участок пересекает ЛЭП (от п. Челюскинский до водосброса подземная, от водосброса до ТП п. Тарасовка надземная). В  северо-западной и юго-восточной части к участку  прилегает территория газораспределительных  пунктов.

С севера на территории площадки расположена проходная трансформаторная

подстанция №      . Проектом временного энергоснабжения предусмотрен вынос кабельной и воздушной ЛЭП-6 кВ пересекающих застройку и трансформаторной подстанции  за территорию застройки..

Генеральный план участка выполнен в соответствии со СНиП 2.07.01-89*,

СНиП 11-04-2003 и утвержденным Проектом планировки.

Cтроительство 1 очереди предусматривается в два этапа:

    1- й этап - малоэтажная застройка по индивидуальным проектам (от ул. Вокзальный тупик с. Тарасовка до ЛЭП);

    2-й этап – сблокированные малоэтажные жилые дома (таунхаусы) от ЛЭП до ул. Зеленая п. Челюскинский.

В качестве планировочной организации застройки принята линейная схема с

организацией главного въезда на территорию со стороны п. Тарасовка.

Площадка строительства  по планировочной структуре разделена на следующие функциональные зоны:
  -  жилая;

   -  рекреационная; 

- спортивно – оздоровительная;

- инженерно-транспортная.

Жилая зона подразделяется на 6  типов жилых домов. Общая площадь одного дома варьируется  от 224 до 315 кв. м  размеры участков от 6 до 15 соток. Участки  по  15 соток располагаются вдоль водосброса.

Предполагаемое размещение домов позволит максимально сохранить

зеленые насаждения.

На территории размещено 71 жилых дома  из них 56 индивидуальных домов и  15 блокированных  на две семьи  и  3-и сблокированных жилых дома (таунхауса) – 27квартир.
Кроме того, на территории  поселка предусмотрено строительство фитнес центра, входящего с открытыми спортивными площадками  в спортивно-оздоровительную зону, административного здания с контрольно пропускным пунктом и помещениями для охраны, отдельно стоящих контрольно пропускных пунктов.  

Рекреационная зона представляет собой систему сохраняемых и вновь организуемых озеленённых участков в зоне общественного центра и в спортивно – оздоровительной зоне.

Зона инженерно-транспортной инфраструктуры состоит из системы автодорог и инженерных коммуникаций и сооружений  (трансформаторная подстанция, заглубленная канализационная насосная станция,

газораспределительный пункт и очистные сооружения ливневых стоков ).

Охрана всей территории  обеспечивается устройством ограждения и контрольно – пропускных пунктов.

Противопожарная  безопасность обеспечивается сетью автодорог, пожарных гидрантов,  устройством систем противопожарной сигнализации жилых и общественных зданий.

Благоустройство территории сводится к устройству тротуаров, спортивных

площадок, мест кратковременного отдыха и озеленению, а также благоустройству зоны вдоль водосброса от водовода с устройством декоративного пруда, каскадов и водопадов, очистке и спрямлению водосброса между  участками и организацией прибрежной полосы вдоль    водосброса шириной 5 м в каждую сторону от уреза воды.

В проекте предлагается в пределах участка организация благоустроенной

пешеходной сети, размещение малых архитектурных форм и дополнительное

озеленение. Тротуары запроектированы шириной 1.5м. Благоустройство внутренних пространств участков  осуществляться по индивидуальным проектам, разрабатываемым владельцами домов, с условием  максимальное сохранение  существующих зеленых насаждений. Участок индивидуальной жилой застройки обслуживается заездами со стороны п. Тарасовка и со стороны п. Челюскинский. 
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Участок застройки cблокированных жилых домов (таунхаусов)   обслуживается заездами со стороны п. Челюскинский. На участке с малоэтажным жилищным строительством организовано три въезда – выезда с контрольно-пропускными пунктами. Проектируемые проезды обеспечивают безопасность и удобство движения пешеходов и транспортных средств, противопожарного обслуживания, удобные связи с внешней автодорогой, возможность рациональной прокладки инженерных коммуникаций. Ширина автодорог принята 5,5 и 7,0м. Поперечный профиль принят городского типа с бордюром. Предусмотрены открытые стоянки для временного хранения  легковых автомобилей:

   -   у административного здания с КПП;

-  у фитнесцентра;

-  у таунхаусов.
5. О количестве в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.
По проекту застройки, самостоятельных частей не предусмотрено.
6. О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом
По проекту застройки, нежилых помещений не предусмотрено
7. О составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
По проекту застройки не предусмотрено
8. О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке указанных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости

Ввод в эксплуатацию жилых домов с №1 по №21 – сентябрь 2007г.

Ввод в эксплуатацию жилых домов с №22 по №40 – январь 2008г.
Ввод вэксплуатацию жилых домов с №41 по №56 – февраль 2008г.

Ввод в эксплуатацию жилых домов с № 57 по №84 – апрель 2008г.

В приёмке объекта принимают участие представители:

Администрации Пушкинского района
Администрации поселкового совета с.Тарасовка

Представители Градостроительной архитектуры

Представители управления ГИБДД Пушкинского района
9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков

В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, военных действий любого 
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характера, блокады, решений Правительственных органов, изменений ставок рефинансирования Центрального банка, изменений налогового законодательства РФ, а также неблагоприятных погодных условий, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.
10. О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
ООО «Строительная корпорация «Стройдеталь»
ООО «ГазСтрой-2000»
Генеральный директор ООО «ИнвестСтройКапитал»                                             Бердычевский Е.О.
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